PROTOKOt Z PRZEPROWADZONYCH W DNIU 19 LUTEGO 2026 r.
CZYNNOSCI W RAMACH KONSULTACJI SPOLECZNYCH

Protokét z otwartego spotkania konsultacyjnego dotyczacego projektu Planu Ogdlnego
Gminy Miedzyrzec Podlaski

Niniejszy protokét stanowi dokumentacje przebiegu otwartych spotkan konsultacyjnych
dotyczgcych projektu Planu Ogdlnego Gminy Miedzyrzec Podlaski. Procedura ta jest
realizowana w oparciu o nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 2023 r., ktéra wprowadzita obowigzek zastgpienia dotychczasowych Studidw uwarunkowan
nowym aktem prawa miejscowego Planem ogdlnym gminy. Dokument ten posiada
strategiczne znaczenie dla stabilnosci inwestycyjnej gminy, determinujac mozliwosci
wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz kierunki rozwoju przysztych planéw
miejscowych na najblizsze lata.

Protokot sporzadzono w dniu 20 lutego 2026 r. w Referacie Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska Urzedu Gminy Miedzyrzec Podlaski przez Przemystawa Antonowicza
przedstawiciela zespotu projektowego.

W zwigzku z prowadzonymi na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
konsultacjami spotecznymi, zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 5 w/w ustawy oraz w zawigzku
z ogtoszeniem Wodjta Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 10 lutego 2026 r. zorganizowano
spotkanie otwarte, dotyczacy projektu planu ogdlnego gminy Miedzyrzec Podlaski wraz
z prognozga oddziatywania na srodowisko.

Spotkanie otwarte odbyto sie w dniu 19 lutego 2026 r. w sali konferencyjnej Gminnego
Osrodka Kultury w Wysokiem, ul. Rudnicka 36, 21-560 Miedzyrzec Podlaski zlokalizowanej na
parterze budynku urzedu.

1. Informacje ogdlne o spotkaniu
Data spotkania: 19 lutego 2026 .
Godzina rozpoczecia: 17:00.

Cel spotkania: Prezentacja projektu planu ogélnego gminy, omdéwienie nowych uwarunkowan
prawnych oraz zbieranie uwag mieszkancoéw w ramach procedury planistyczne;j.

Ramy czasowe konsultacji spotecznych: Od 10 lutego do 12 marca 2026 r.
2. Uczestnicy i zespét projektowy

Przedstawiciele Gminy Miedzyrzec Podlaski:

Krzysztof Adamowicz — Wéjt Gminy,

Michat Teofilski — Zastepca Wdjta,

Ania tosicka — Kierownik Referatu,



Konrad Tymoszuk oraz Damian Ruszkowski — pracownicy merytoryczni Urzedu Gminy
odpowiedzialni za planowanie przestrzenne.

Zespot projektowy (Firma Arkada — Autorska Pracownia Architektoniczna):
Przemystaw Antonowicz,

Dorota Antenowicz,

Patryk Kukawski.

Pozostali uczestnicy spotkania zgodnie z Listg uczestnikdw spotkania otwartego, ktéra nie
podlega publikacji.

3. Wéjt Gminy Miedzyrzec Podlaski Pan Krzysztof Adamowicz przywitat uczestnikéw i
rozpoczat spotkanie przedstawiajgc przybytych na spotkanie przedstawicieli zespotu
projektowego Arkada Autorska Pracownia Architektoniczna, Panig Dorote Antonowicz
Przemystawa Antonowicz i Pana Patryka Kujawskiego nastepnie wprowadzajac zebranych w
nowe zagadnienie projektu planu ogélnego gminy Miedzyrzec Podlaski.

Nastepnie przedstawit ogdlne informacje dotyczace procedury planu ogdlnego gminy
Miedzyrzec Podlaski i ramy formalne spotkan. Zapewnienie petnej partycypacji spotecznej
oraz jawnosci procedury zrealizowano poprzez organizacje cyklu spotkan otwartych i dyzurow
projektowych, wykraczajagcych poza ustawowe minimum.

Celem spotkan jest prezentacja zatozen projektu Planu Ogodlnego, wyjasnienie nowych
wskaznikéw urbanistycznych oraz zebranie uwag interesariuszy przed ostatecznym
uchwaleniem dokumentu.
e Harmonogram spotkan otwartych (godz. 17:00):
o 19 lutego 2026 r.: spotkanie inauguracyjne.
o 23 lutego 2026 r.: spotkanie otwarte w miejscowosci Ttusciec.
o 26 lutego 2026 r.: spotkanie otwarte w miejscowosci Rzeczyca.

e Harmonogram dyzuréw projektowych (godz. 16:00):
o 20 lutego 2026 r.: dyzur w Strzaktach w Gminnym Centrum Aktywnosci.
o 2 marca 2026 r.: dyzur projektanta Szkota Podstawowa w Rogoznicy.

Wdrozenie powyzszych dziatan gwarantuje transparentnos$é¢ procesu planistycznego i
umozliwia mieszkaricom bezposrednia interakcje z autorami projektu.

4. Przedstawiciel zespotu projektowego planu ogdlnego gminy Miedzyrzec Podlaski pani
Dorota Antonowicz przedstawita prezentacje informujgcg czym jest plan ogdlny gminy i
sposoby zapoznawania sie z jego trescig oraz rozwigzania przyjete w projekcie planu ogdlnego
gminy Miedzyrzec Podlaski.

Wprowadzenie merytoryczne — Reforma Planistyczna

W zwigzku z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2023 r.,
gmina zostata zobowigzana do zastgpienia dotychczasowego studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nowym dokumentem — planem ogdélnym



gminy. Kluczowg zmiang jest fakt, ze plan ogdlny nie jest juz tradycyjng mapga papierowa, lecz
zbiorem danych przestrzennych (plik GML), stanowigcym akt prawa miejscowego.

W nowym systemie decyzje o warunkach zabudowy (WZ) muszg by¢ zgodne z ustaleniami
planu ogdlnego. Co istotne, po wejsciu w zycie planu, wydawanie decyzji WZ bedzie
dopuszczalne wytgcznie w granicach tzw. obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ). Reforma
wprowadza rowniez ograniczenie czasowe dla nowych decyzji o warunkach zabudowy, ktdre
beda wygasaé po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym staty sie prawomocne. Decyzje wydane na
podstawie wnioskéw ztozonych przed kluczowymi terminami reformy pozostajg
bezterminowe.

5. Przebieg spotkania: wypowiedzi, pytania i odpowiedzi w trakcie spotkania:

[Mieszkaniec/Pytanie]: Podniesienie kwestii nielogicznosci wskaznika 40 m? powierzchni
uzytkowej na osobe, interpretowanego jako ograniczenie dopuszczalnej wielkosci nowo
budowanych domow.

[Projektant] -> Wyjasniono, ze wskaznik 40 m? to wytgcznie statystyczny wspdtczynnik
bilansujacy, wynikajgcy z rozporzadzenia do obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe.
Stuzy on do wyliczenia przez gmine ogdlnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w
perspektywie 20-letniej (do 2043 r.) i nie stanowi ograniczenia dla indywidualnych
parametréw budynku mieszkalnego. Zapotrzebowanie dla gminy Miedzyrzec Podlaski
okreslono na poziomie 3191 os6b, co po dopuszczalnym zwiekszeniu o 30% daje limit
maksymalny na poziomie 4140 oséb zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniows.

[Mieszkaniec/Pytanie]: Zapytanie o powody restrykcyjnego wyznaczenia Obszarow
Uzupetnienia Zabudowy (0OUZ), ktére czesto nie pokrywaja sie z faktycznym
zagospodarowaniem dziatek.

[Projektant] -> Wyjasniono, ze obszary uzupetnienia zabudowy OUZ s3 generowane na
podstawie danych z Krajowego Rejestru Granic i Budynkow. Okreéla sie zgrupowania nie mniej
niz 5 budynkdw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w
odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w
zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie tylko niektére rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych. Istotnym problemem w gminie wiejskiej jest fakt, ze budynki uwzgledniane
to gtéwnie budynki z funkcjg mieszkalng, catkowicie pomijajgc budynki gospodarcze i
magazynowe, co drastycznie zaweza obszary uzupetnienia zabudowy, jednak umozliwia
korygowanie ich w niewielkim stopniu poprzez sktadanie uwag przez wtascicieli.

[Mieszkaniec/Pytanie]: Mieszkaniec zauwazyt, ze w chwili obecnej PGE odmawia wydawania
warunkéw przytgczeniowych przez, co blokuje procesy inwestycyjne i uniemozliwia
wydawanie warunkoéw zabudowy.

[Wéjt] -> Potwierdzit, ze problem ma charakter systemowy. PGE argumentuje odmowy
rzekomym brakiem planéw rozwoju energetyki, co jest sprzeczne ze stanem faktycznym —
gmina posiada uchwalony "Plan rozwoju energetyki" od 2 lat. Faktyczng przyczyng jest
zaniechanie inwestycji PGE w infrastrukture przesytowg. Gmina deklaruje wsparcie



mieszkancOw poprzez wyznaczanie stref zabudowy w planie, aby brak infrastruktury po
stronie monopolisty nie stanowit trwatej blokady planistyczne;.

[Mieszkaniec/Pytanie]: Mieszkaniec wyrazit obawy o zakaz budowy domdw jednorodzinnych
w strefach rolniczych (SR) i preferowanie stref otwartych.

[Projektant] -> Wyjasniono swiadomg decyzje dokonang przy projekcie. Gmina celowo
ograniczyta zasieg stref produkcji rolniczej (z6ttych) na rzecz stref otwartych (SO), aby zapobiec
lokalizacji uciazliwych inwestycji rolniczych oddziatujagcych na $rodowisko (np. ferm
wielkotowarowych) w bezposrednim sgsiedztwie domoéw. Ceng za to bezpieczenstwo jest
zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej w strefach SO (mozliwa tylko w ramach zabudowy
zagrodowej po uchwaleniu planu miejscowego).

[Mieszkaniec/Pytanie]: Zapytanie o dopuszczenie wysokiej zabudowy (300 m) w rejonie
miejscowoséci Hatasy, Wysokie, Scianki, co sugeruje lokalizacje elektrowni wiatrowych.

[Wéjt] -> Obecnie procedury dotyczace lokalizacji wiatrakéow sg wstrzymane. Wynika to z
wprowadzenia przez wojsko "Strefy tymczasowych lotéw" (obszar przygraniczny), co stanowi
obiektywng blokade dla obiektdw o takiej wysokosci. Gmina nie prowadzi obecnie prac nad
planami miejscowymi dla wiatrakéw, jednak parametry w planie ogdélnym wynikajg z
wczesniej ztozonych wnioskédw inwestorskich. Mieszkancy powinni sktada¢ uwagi w celu
obnizenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy w tych strefach.

5. Zwrdécono uwage na fore sktadania uwag do planu ogdlnego

Pobranie dokumentu: Nalezy skorzystac z oficjalnego formularza dostepnego w BIP Urzedu
Gminy (zakfadka ,Plan Ogdlny”), ktéry jest tez dostepny w formie papierowej w Urzedzie
Gminy.

Identyfikacja dziatki: Wymagane jest podanie numeru ewidencyjnego dziatki oraz nazwy
obrebu w celu identyfikacji terenu objetego uwagg oraz tresci uwagi.

Okreslenie: W formularzu nalezy obowigzkowo zaznaczyé, czy sktadajacy jest, czy nie jest
wiascicielem danej nieruchomosci.

Weryfikacja parametréw: Przed ztozeniem uwagi zaleca sie weryfikacje dziatki w gminnym
geoportalu, gdzie po aktywacji warstwy planu ogdlnego mozna sprawdzi¢ przypisane
parametry: wysokos¢, intensywnos¢ zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynne;j.

Ztozenie uwagi: Dokument nalezy dostarczy¢ do Urzedu Gminy w nieprzekraczalnym terminie
do 12 marca 2026 r.

6. Wskazano zgromadzonym na harmonogram dalszych dziata konsultacyjnych:
- spotkania otwarte wraz z prezentacjg projektu planu, ktére odbedg sie:

e 23.02.2026 r. (poniedziatek) o godz. 17:00 w swietlicy wiejskiej w Ttusécu, Ttusciec 7,
21-560 Miedzyrzec Podlaski;



e 26.02.2026 r. (czwartek) o godz. 17:00 w Swietlicy wiejskiej w Rzeczycy, Rzeczyca, ul.
Prosta 9, 21-560 Miedzyrzec Podlaski;

- dyzury projektanta planu ogdlnego, ktére odbeds sie:

e 20.02.2026 r. (piatek) w godz. od 16:00 do 17:00 w sali konferencyjnej Centrum
Aktywnosci i Integracji Spotecznej w Strzaktach, Strzakty 89A, 21-560 Miedzyrzec
Podlaski,

e 02.03.2026r. (poniedziatek) w godz. od 16:00 do 17:00 w sali lekcyjnej Publicznej Szkoty
Podstawowej im. Janusza Kusocinskiego w RogoZznicy, Rogoznica 96, 21-560 Miedzyrzec
Podlaski

Podsumowanie dyskusji

Podczas spotkania otwartego Interesariusze mieli mozliwos¢ wypowiadania sie, a
takze zadawania pytan, co stuzytlo poznaniu potrzeb, zbieraniu stanowisk.
Informowano, edukowano i wyjasniano istotne zagadnienia dotyczace planowania
przestrzennego, w tym nowego dokumentu jakim jest plan ogélny. Poinformowano
Interesariuszy, ze podstawowg formg prowadzonych konsultacji jest sktadanie
uwag. Uwagi do projektu planu ogdlnego nalezy sktada¢ pisemnie na formularzu
pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego, kierowanych do Wéjta Gminy
Miedzyrzec Podlaski w nieprzekraczalnym terminie do 12 marca 2026 r.

W trakcie spotkanie nie zgtoszono oficjalnej uwagi do projektu planu ogélnego. W
trackie spotkania otwartego dotyczacego projektu planu ogdlnego gminy
Miedzyrzec Podlaski, nie wptynety zadne uwagi, opinie lub stanowiska.

Spotkanie zakoriczyto sie okoto godziny 18.20.
Protokot zawiera 5 stron, zatgcznikiem do protokotu jest:

1. Lista uczestnikéw spotkania otwartego (nie podlega publikacji) .

(Podpis)



